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Ampliar la A-3 para atraer empresas... EL MUNDO, 7 de febrero

<<Debemos caminar hacia un modelo de ciudad donde no compense coger el coche>> ... ABC, 7 de febrero
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TENDRIA UN COSTE DE ENTRE 13 Y 14 MILLONES DE EUROS

Ampliar la A-3 para atraer empresas

® La Comunidad se ofrece a pagar la construccion de un tercer carril para poder crear un centro logistico en
Arganda @ Se subastaran 2,8 millones de metros de suelo industrial y se generaran 18.000 puestos de trabajo

MARTA BELVER MADRID
Arganda del Rey se transformara
previsiblemente en el nuevo gran
polo logistico de la regién. La Co-
-munidad de Madrid va a promover
el desarrollo de un terreno del mu-
nicipio del este con una superficie
de mas de 2,8 millones de metros
cuadrados —el equivalente a unos
400 campos de fitbol- con el obje-
tivo de atraer a empresas del sector
de la distribucién comercial y favo-
recer la creacion de alrededor de
18.000 puestos de trabajo.
Para ello, entre otras medidas, el
Gobierno de Cristina Cifuentesvaa
ofrecer al Ministerio de Fomento la
posibilidad de financiar con fondos
autondémicos la construccién de un
tercer carril en ambos sentidos de la
A-3 a su paso por la zona para facili-
tar el potencial incremento de la cir-
culacién. El trazado del nuevo des-
doblamiento de la carretera de Va-
lencia tendria una longitud de 10
kilémetros, conectaria con la vecina
localidad de Rivas, donde ahora se
estrecha la via, y supondria una in-
version de 13-14 millones de euros.
* Dada su envergadura, lo més in-
mediato de este proyecto a medio-
largo plazo serd el inicio esta mis-
ma semana de los tramites admi-
nistrativos para poder modificar la
estructura actual del citado suelo
de Arganda, ahora troceado en un
centenar de fincas de uso indus-
trial. «Los terrenos se van a rea-
daptar en dos grandes parcelas de
350.000 y 320.000 metros cuadra-
dos y otras ocho de mas de 140.000
metros cuadrados cada una, taly
como demanda la situacién actual
del mercado», explica un portavoz
de la Consejeria de Medio Ambien-
te de la Comunidad.

 Laprevisi6n es que esta primera
fase del proceso esté concluida este
mismo afio. Posteriormente, el Eje-
.cutivo regional acometerd las obras
de urbanizacién del suelo y el esta-
blecimiento de los suministros gene-
rales con un coste estimado en unos
100 millones de euros y una dura-
cién de los trabajos de aproximada-
mente 12 meses.
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18.000 puestos de trabajo.
Diez parcelas con una superficie
similar a 400 campos de futhol.
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Asi, segin los célculos orientati-
vos que manejan-en la Puerta del
Sol, para finales de 2019 o princi-
pios de 2020 podrian sacarse ya a
concurso las parcelas finalistas (es
decir, listas para la construccion de
las futuras naves industriales) ubi-
cadas en el 85% de la superticie de
este nuevo desarrollo que es de ti-
tularidad publica, mientras el resto
corresponde a pequefios propieta-
rios privados. Aunque atin no se ha
cerrado al precio de venta al que
comenzara la puja, a priori se tra-
baja con la hipétesis de una hor-
quilla de entre 100 y 120 euros por
metro cuadrado.

Con este proyecto el equipo de
Cifuentes trata de buscar una solu-
ci6n al fracaso de la anterior inicia-
tiva empresarial disefiada en tiem-
pos de Esperanza Aguirre para di-
cho suelo industrial, que entre
tanto sélo se ha utilizado para la
celebracion de varias ediciones del
festival de masica Rock in Rio. En
la Consejeria de Medio Ambiente
argumentan que, debido al es-
truendoso estallido de la burbuja
del ladrillo, entre 2009 y 2014 1a de-
manda de este tipo de parcelas en
la regi6n «entré en crisis».

Después de que este nicho del
mercado haya empezado a recupe-
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rar el pulso, a 1o largo del afio pa-

sado se detect6 «una demanda cre-

ciente de gran parcela de suelo pa-
ra la implantacién de grandes na-
ves, principalmente de uso
logistico». De ahi que en el terreno
de Arganda se haya optado por la
unificacion de varias fincas de me-
nos de 10.000 metros cuadrados en
10 de al menos 140.000 que en to-
do caso seran divisibles y que esta-
ran interconectadas entre si.

Para hacerla efectiva, es necesa-
rio realizar una modificacion del
Plan Especial municipal que regu-
la este desarrollo. La Comunidad
de Madrid va a licitar esta misma

semana por 190.000 euros la re-
daccién del proyecto, que poste-
riormente tendra que ser aprobado
en el Ayuntamiento de esta locali-
dad de 54.000 habitantes.
Aungque alli ya ahora gobierna el
PSOE gracias a un acuerdo de inves-
tidura con Cs, IU y la marca blanca
de Podemos en la localidad, en el
Gobierno autonémico (PP) no con-
templan otra posibilidad que la de
que sea aprobado dada la «importan-
cia estratégica» del proyecto. Segin

E! desdoblamiento
de la carretera de
Valencia llegaria
hasta la vecina Rivas

Se venderan 10
parcelas de terreno
a finales de 2019 o
principios de 2020

sefalan, estos terrenos «son muy
atractivos» porque estan situados en
el Corredor del Mediterraneo, a 30
Kkilometros de 1a Puerta del Sol, en la
confluenciadelaA-3ydelaR-3y
proximos a la M-40, M-45 y M-50.

«la excelente situacion geoestra-
tégica de Madrid ha permitido que
el 75% del pujante sector logistico
que se ubica en Espafia concentre
sus operaciones en la Comunidady,
sefialan en la Consejeria de Medio
Ambiente. En términos interanua-
les, dicho segmento econémico ha
crecido aqui un 3,1% mas que la
media nacional.

En la actualidad, la regién cuen-
ta con mas de 38 millones de me-
tros cuadrados de infraestructuras
logisticas y de transporte, localiza-
dos principalmente en la zona del
Corredor del Henares. La futura li-
citacién de estos terrenos de Ar-
ganda permitiria incrementar esa
superficie en un 7%.
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Foro ABC sobre el urbanismo del siglo XXI

«Debemos caminar hacia un modelo de
ciudad donde no compense coger el coche»

» Tres expertos debaten
acerca de cOmo seran
las urbes del futuro,
con la prolongacion de
la Castellana como eje

IGNACIO S. CALLEJA
MADRID

¢Como serdn (o deberian ser) las ciu-
dades del futuro? El foro ABC sobre el
urbanismo en el siglo XXI, celebrado
ayer —en colaboracién con Distrito Cas-
tellana Norte-, profundiza en esta cues-
tién con el desarrollo del norte de la
capital, la conocida como operacién
Chamartin, como ejemplo. Juan Alayo,
profesor adjunto de la escuela de Ar-
quitectura del Instituto de Empresa;
Luis Cabrera, director del area de Ener-
giay Sostenibilidad de CBRE; y Daniel
Fletcher, director de innovacién de
Obras de la Comunidad de Madrid, han
debatido en torno a pilares como la mo-
vilidad y sostenibilidad de las grandes
urbes, su eficiencia energética y cémo
deben ajustarse al concepto de Smart
City y ala vida de sus moradores.

En un momento en el que el mode-
lo de movilidad clasico estda mas cues-
tionado que nunca, con ciudades como
Madrid bajo la lupa por la elevada con-
taminacion, el pensamiento generali-
zado entre los analistas es que debe
avanzarse hacia un horizonte con el

1]

trafico privado al minimo. «El objeti-
Vo es que no te compense coger el co-
che», apunta Alayo, formado en arqui-
tectura y urbanismo por la Universi-
dad de Navarra. Bajo su parecer, existe
cierta «obsesién» con el término mo-
vilidad y la solucién pasa mas por me-
jorar la accesibilidad. «Si la optimiza-
mos, minimizamos la necesidad y te-
nemos un nuevo parametro». Su
propuesta, basada en otras urbes como
Bilbao, es utilizar el

zan por la ciudad, también miles de
entregas de comercio electrénico. Hay
que hacer un disefio que contemple
c6mo se haran y cémo se construiran
los edificios para que no entorpezcan»,
sostiene el ponente, que ha participa-
do en la elaboracién de cuatro planes
generales de Ordenacién Urbana.

Ciudades concentradas
La discusion sobre la movilidad, como
el resto de temas trata-

transporte piblico a ni- : dos, deriva en una dico-
vel general y «primar el ?,Iojg’(;%'l? ggg tomia; hacia dénde debe
caminar» para las activi- % enfocarse y hacia dénde
dades cotidianas. comparten la idea se hace en realidad.

Cabrera, ingeniero dequela NUEVa  Cémo se han de configu-
agrénomo por la Univer- Operacion rar las ciudades es un
sidad Politécnica, afiade =~ Chamartinesun ejemplo muy claro. La
que el objetivo es que el proyecto tinico tendencia actual, expli-

80 por ciento de los des-
plazamientos mototiza-

dos sean en transporte ptiblico y el 20
en vehiculo privado. «Debemos inver-
tir el modelo actual; tiene que cambiar
y que el ciudadano se involucren»,
apunta.

Es en este punto, entre otros, don-
de el proyecto Madrid, Nuevo Norte se
configura como una «gran oportuni-
dad». Asi lo entiende Fletcher, seguro
de que las caracteristicas del plan co-
laboraran en la construccion de una
ciudad con ese pardmetro. «Es una
oportunidad magnifica para mejorar
la accesibilidad; hay que tener en cuen-
ta que no solo las personas se despla-

L

Recreacion de los
rascacielos de la futura
Operacion Chamartin,
junto a las cuatro torres

can los tres urbanistas,

es que cada vez sean mas
dispersas, cuando lo ideal es precisa-
mente lo contrario. No obstante, no
estd concretado en qué punto es el tér-
mino justo. El por qué deben ser «con-
centradas, densas y compactas» lo ex-
plica Daniel Fletcher: «Una densidad
alta genera una economia de escala
CON mejores servicios a un coste me-
nor».

Asi, a pesar de
la falta de con-
senso, la ONU
sittia el baremo
ideal en 15.000
habitantes por
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kilémetro cuadrado. La nueva opera-
cién Chamartin, en ese sentido, ron-
dalos 12.000.

El foro, moderado por la subdirec-
tora de ABC Yolanda Gémez ahonda
en otras dos cuestiones que avanzan
de la mano: sostenibilidad y eficien-
cia energética, cuyo futuro depende-
ra de la elaboracion de nuevos marcos
normativos como la ley de cambio cli-
matico o el cédigo de edificacion y del
aprovechamiento de las herramientas
tecnolégicas existentes. Luis Cabrera
defiende que cualquier planificacién
debe «poner al cindadano en el centro»
Yy, después, desarrollar pardametros como
rebajar los niveles de calidad del aire,
un consumo de energia nulo o, entre
otros, la recuperacién de aguas grises.

Pero la sostenibilidad lleva asocia-
do el factor econémico. La pregunta
que se plantea entonces es c6mo so-
brevivir a largo plazo si los activos de
los que se dispone no son suficientes
para cubrir las necesidades, habida
cuenta de que en muchas ocasiones
-como Portland- abarca hasta el 80
por ciento del PIB. «¢Qué ocurrira
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cuando, por ejemplo, se acabe el dine-
ro de las ayudas de la UE?», pregunta
Fletcher sobre el caso espafiol. La res-
puesta es clara: fomentar la colabora-
cién publico-privada. Nuevo Norte es
nuevamente una oportunidad para im-
_pulsar este criterio. «La pregunta es
c6mo no sacar provecho de todo el po-
tencial de la zona», apunta Alayo en
referencia al norte de la capital. «<Ha
estado infravalorado y lo que estd cla-
ro -por la estacién de Chamartin- es
que es accesible para todos», dice.
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De izquierda a derecha, Juan Alayo, Luis Cabrera, Yolanda Gémez (moderadora) y Daniel Fletcher
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JUAN ALAYO
ARQUITECTO Y
URBANISTA

Mejorar la

accesibilidad

Formado en Arquitecturay
Urbanismo por la Escuela
Superior de Arquitectura de
Pamplona, trabaja desde hace
afios como consultor en
cuestiones de planificacion
estratégica de ciudades.
Sostiene que la complejidad
no es tanto hacia dénde vamos
sino hacia dénde debemosir,
con la «necesidad» de cuantifi-
car cudl es el equilibrio de una
ciudad dispersa o concentra-
da. Esa dispersidn, afiade,
puede ser uno de los efectos de
politicas restrictivas al trafico
como las que se aplican en la
capital por la contaminacion,
si bien defiende que se actie
en ese sentido. A su juicio, hay
una «obsesion» con el término
de movilidad y las soluciones
de las grandes ciudades pasan
por «mejorar la accesibili-
dad». El norte de Madrid,
afiade, escohde un «enorme
potencial».

«Si optimizamos la
accesibilidad de las
urbes, minizamos
las necesidades»

«Nuevo Norte es
bueno porque es
accesible para todos;
estd infravalorado»

-

LUIS CABRERA
ING. AGRONOMOG. EXPERTO
EN BOSTENIBILIDAD

Los ciudadanos
como nucleo

Licenciado también en
Antropologia Social y Cultural
por la UNED, es director de
CBRE. Lider de las estrategias
de sostenibilidad de la compa-
fia, cuenta con mds de 18 afios
de experiencia en este Ambito.
El futuro de las grandes
ciudades, asegura, tiene que
tener como eje fundamental a
los ciudadanos y después
desarrollar parametros como
las emisiones contaminantes,
el consumo de energfiia ola
recuperacion de aguas grises o
de lluvias. Considera que la
nueva Operaciéon Chamartin
es una «oportunidad tinica»
para reivindicar el valor de
marca de Madrid y pulsar
cémo inversores extranjeros
observan la capital. Si bien
reconoce que la aspiracién es
conseguir ciudades concentra-
das, matiza que debe valorarse
su influencia en la vida diaria
de sus habitantes.

«Hay que garantizar
que los modelos de
ciudad mejorenla
vida de la gente»

marca para Madrid
en el extranjero»

DANIEL FLETCHER
DTORINNOVACION DE
OBRRAS DEMADRID

Conexion de los
barrios del norte

Profesor asociado de laIE
School of Architecture &
Design en el Master in Real
Estate Development, lidera
también los programas de
Tranformacién Digital y Open
Data. Después de participar
en cuatro planes generales de
ordenacién urbana, sabe que
una de las prioridades del plan
aprobado en 1997 era la
integracién de los barrios del
norte de la capital, donde se
desarrolia Nuevo Norte. El
plan de Distrito Castellana
Norte, asegura, es una opcién
«imprescindible» para
mejorar la accesibilidad de la
zonay organizar la actividad
de otros actores como los
repartidores que cada dia

-circulan por Madrid: «Debe-

mos pensar en un disefio que
contemple esas entregasy
como se sitian los edificios
para que las ciudades sean
mas accesibles».

«La alta densidad en
una ciudad mejora
los servicios y a un
coste mucho menor»

«La sostenibilidad
también pasa por la
colaboracion
ptblico-privada»
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